ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN VERFAHREN:
AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN gemaﬁ § 9 BauGB Art. 81 BayBO 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 04.09.2024 die Aufstellung des

BEBAUUNGSPLAN "BADLEITE" VOM 14022006 A) Durch Planzeichen B) Durch Text 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege _ Dlierauﬂreterrlqen Immissi‘onen der landwirtschaftl. Bewirtschaftung miissen Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung® mit griinordnerischen Inhalten
_ ! Soweit bei Arbeiten friihgeschichtliche oder mittelalterliche Funde oder Bodenverfarbungen hingenommen werden. . irfachten Verish 41 & 13 BauGB beschl
e : , 1. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. o stk o el Tagilon | sl im vereinfachten Verfahren gemaf § aub beschlossen.
ememem  Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der betroffenen e auftreten, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehé6rde beim Landratsamt 4 _ . _
i eGouiaeri i besiehsnian EbamReT Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss. oder dem Bayrischen Landesamt fiir Denkmalpfiege zu melden. Funde, die im Zuge der Entwasserung wie im Bestand festgelegt. 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung” mit griinordnerischen
(5.9 Abs. 7 BauGB) ) L Bauarbeiten gemacht werden, sind gemaB § 8 DSchG anzuzeigen. e ae ks e S— Inhalten in der Fassung vom 04.09.2024 wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. §3 Abs.
' 2.Gaidndeverandening N _y augesuche sind zu versehen mi. - 2 BauGB nach vorheriger, ortstiblicher Bekanntmachung, in der Zeit vom 30.09.2024 bis
~ - - Baulinie fiir Wohngebéude Die natiifiche Gelandeoberflache der Grundstiicke ist grundsatzlich zu erhalten. 11. Bodenschutz a) nivellierten Gelandeschnitten; Nachweis iiber Anschluss an 7 7 04.11.2024 ausaeleat und wird als friihzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung qemak §3
— — — Baugrenze fiir Wohngebaude Gelandeveranderungen sind nur soweit zulassig, wie sie im Zusammenhang ' Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises ErschiieBungsanlagen und evtl. Gelandeveranderungen (Ziffer 1 und 2). o 79 g PR ge VHEMHICKEIISbereliging gemas 3 -
WA Allgemeines Wohngebiet gemat (§ 4 BauNO) mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind (max. 0.30 m iiber StraRenniveau). Forchheim nicht aufgefiihrt, Sollten der Gemeinde jetzt oder zu sinem spateren Zeitpunkt Die Hohenkoten aller Gebaude, bezogen auf die StraBenoberkante mit .f‘bs. 1‘ BauGB und die ﬁ}ihzeltlge Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
s 1 LTI Erkenntnisse vorliegen, die auf einen Altlastverdacht schlieRen lassen oder werden bei NN-Hohe, sind in die Plane einzubringen. offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gewertet.
- Belilsba des Bebarberaunastesrhe s SR _ . L ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf schadliche ' AT 3. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 12.03.2025 beschlossen, den Bebauungs-
ebo e t“e igé g greb‘gebet ’Sbe S lacer i Vs willinoe Als Dacheindeckung sind graue und naturrote Farbtone zulassig. Glanzende Materialien Bodenvernderungen, Altiasten oder Grundwasserverunreinigungen schlieBen lassen, sind _ plan "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen Inhalten in das beschleunigte Verfahren
B e el RIS LT T eraamileell sind bei Déchemn unzulassig. Die Fassaden von Gebauden aller Art (also auch Garagen) die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Leitungsnetze A i : e .
Gartenbaubetriebe sind in hellen Farben zu gestalten. Grelle, fermwirkende Farben sind unzuléssig. Forchhakn 20 Informiecan, In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer gemal § 13a BauGB umzuwandeln, da eine nachtragliche Anderung des Flachennutz-
» ;A'I;nl;itlzgz?ge — Der Einbau von Sonnenkollektoren sind zuldssig. Wird Oberboden nicht sofort weiterverwendet, ist er getrennt von anderen Bodenarten und IaeituTngljs:one in einethreite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien ungsplanes weiterhin geplant ist.
. . zuldssige G : S ; . e M er Telekom vorzusehen.
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im g 3 abseits sowie moglichst zusammenhangend zu lagern. Dabei darf er nicht durch Befahren L 7 , , . o . L
zéichneris chen Teil als Hochstmal feit et g 4. ._Unzulassrge Aplaqen _ _ ) . A E— Hms.!ch“ﬂlch geplanter Baumpﬂanzungﬁen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische L}altungien und Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht. In der
nilei N3 gelegt. Warmepumpen sind im Abstand von mind. 3m zur Grundstiicksgrenze zu errichten. Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe Bekanntmachuna erfolate der Hinweis. dass das beschleuniate Verfahren ohne
) o _ i i 7 insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die !g g G an o g L
Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 5. Einfriedungen C) Hinweise Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet.
o Z&une diirfen eine Hohe von 0,80 m einschlieRlich Sockel aufweisen. 85  Bestehende Flurstiick der Telekom nicht behindert werden. )
— — — unterirdische Versorgungsleitung Bestand Die Hausgarten kénnen grundsétzlich auch ohne Einfriedungen gestaltet werden. SRROGNCS Flngcks Die Versorgung mit Strom erfolgt aus dem vorhandenen Netz. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen
_ _ Mauemn an der Grundstiicksgrenze sind aus Naturstein zugelassen. Die Sichtflachen im TTTT Béschungen Merkblatter der Infrastrukturanbieter sind durch die Fachplaner und beim Bau Inhalten in der Fassung vom 04.06.2025 wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m
[ Verkehrsberuhigte Anliegerstrale, Bestand T T e , ; . - e f v SIRLANES WARDE [eiTik: | 19508, L 1LV.m.
i g 9 Berench der Emmgndqngt_an gund eln;uhalten. (n.iRASt 06) o B Bestehende Gebéiud zu beachten. Die Betreiber der Netze sind rechtzeitig zu beteiligen. § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger, ortsiiblicher Bekanntmachung,
In Sockeln und Z&unen sind in Abstanden von mindestens 10 m Querungshilfen fiir Kleintiere estenende L>ebaude : : L e .. :
[ wassergebundener Belag woisaha | _ , in der Zeit vom 23.06.2025 bis einschliieRlich 25.07.2025 offentlich ausgelegt.
. : Sichtdreick D) Artenschutz
[___] Griinfiache, natumahe Gartengestaltung 6. Garagen und Stellplétze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Nebengebéude: [___] Eingriffs-/ Ausgleichsflache Grundsatzlich ist zur Vermeidung von artenschutzrechtiichen Verbotstatbestanden 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen
sffentliche Grinflache Bestand Es gilt die BayBO, Stauraum zur dffentlichen Verkehrsfiache 5,00m. . E Parkplatz gemaR § 44 BNatSchG die folgende Vermeidungsma®nahme erforderlich: Inhalten wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
[ ]ofter ‘ Die Trauthdhe dieser Gebaude darf eine Hihe von im Mittel 3,00 m nicht dberschreiten. Gehdlzbeseitigungen diirfen nur von Oktober bis Februar, auBerhalb der Vogelbrutzeit gemal § 13 Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
24 erhaltende Baume Garagen und einzelstehende Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen mdglich. _Einscmég*% Normen zum Schutz von Pflanzungen (Marz - September) erfolgen. Planungsbiiro vom 13.06.2025 in der Zeit
O ) ) . ) @ bear“cr;:en k UIZGH:BSCRII;IE lj‘nd Schutzabstande Dariiber hinaus sind keine vorgezogenen Mafinahmen zur Sicherung der vom 23.06.2025 biS 25 07.2025 betelhgt
@25 zu erhaltende bestehende Hecke/ Biotop 7. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. einhalten. (keine Tiefwurzier) kontinuierfichen Gkologischen Funktionalitét (CEF-MaRnahmen) erforderlich. R Sen G S
— ' __ bestehende Grundstiicksgrenzen . , .
@ 1 BT e, s it 8. Versiegelung ‘ - o ] _g CEF-MaRnahmen 5. Der Gemeinderat der Gemeinde Kunreuth hat mit Beschlfusfsivom 03.0‘9.2025.
| E AL grund, ‘ Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, etc. sind mit wassergebundenen Belag ~-------= MOgliche Grundsticksteilungen Wenn mglich Erhaltung von Baumhéhlen durch Versetzen, Verlagem, Fixieren von nach Priifung und Abwagung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 und
I A . - anzulegen. R ) . Gehélzen. , . .
=T Flac ‘ h eglic A I . »  FlieRrichtung Oberflachenwasserableitun - ) § 4 Abs. 2 BauGB, den Bebauungsplan ,Badleite, 2. Anderung* mit
e Zﬁ&?&?@ﬂ?ﬁ ;?:[? oty v Bamen und SURUEHe, Voitjegicier Die Entwasserung darf nicht dber offentliche Verkehrsflachen erfolgen. 9 ? Im Fall der Entfernung von Gehdlzen sollte die Sicherung der Hhlenstrukturen griinordnerischen Inhalten in der Fassung vom 03.09.2025
77 7 } Mégliche Zufahrten unter fachlicher Anleitung erfolgen. " g T
7 Leitungsrechte, Regenriickhaltung, Bestand 9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
—_— it (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ,
- , , , Die nicht Giberbauten und befestigten Fiachen eines Grundstiickes sind ausreichend 6. Der Satzungsbeschluss wurde am d3.70. 2025 gemal § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB
: Garagenstandort vorgeschrieben, dient zum Schallschutz p, oyl ) e g uss wurde ar . - :
< [Gal g g Zu begrtllanen und dauerhaft zu pflegen. '?USfa"e sind artgleich zu sfs‘f"ze“- L ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde der Bebauungsplan mit allen
: n der Baugebletsgrenze sind drairelhige Hecken aus heimischen Laubhalzem In einer Bestandteilen auf der Intenetseite der Gemeinde Kunreuth unter:
0.3 Sonstiae Planzeichen Mindestbreite von 3,0 m auf den Privatgrundstiicken anzulegen und dauerhaft zu erhalten. - 0 Iwww kunreuth.de/bauleitol 4
. ) onstige Flanzel Der Anteil der domreichen Straucharten muss mind. 35 % betragen. - s [ ARUNPRITORGIRLICHD anl'J!ng] , W
g P Als Pflanzliste sind heimische Gehéize vorzusehen. s e e e gemal § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB offentlich zuganglich gemacht,
WA @ baulichen Nutzung| Voligeschosse Koniferen und sterile Gehdlze sind nicht erwiinscht und in groReren Gruppen verboten. 0/
7 S - — : : — Als Pflanzbeispiele gelten: Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 0%..1€... 2025
Nicht genannte Festsetzungen behalten nach Bebauungsplan "Badleite" und der 04 IR e J SRS s gom'us oo :artrilegel in Kraft getreten.
" orylus avellana aselnuss
Anderung vom 23.03.2010 ihre Glltigkeit = 0 Wandnne | Bauweise Eugr: mus europeus  Pfaffenhiitchen - . - , 06 /10 '
g M. gKeit. Firsthohe | 2 7 {ru ' P I et' Der Plan und die Begriindung liegen zudem ab dem ¥2....[ ... 2025
—— 'gusirim vuigare - Lguster wahrend der Dienstzeiten in den Raumen der Gemeindeverwaltung zur Einsicht aus.
@3 10° - 45° Dachform | Dachneigung Rosa canina Hundsrose Auf Verlangen wird Auskunft erteilt
Sorbus aucuparia Eberesche oder vergleichbare Gehdlze. LIS SR Ml AU ST

- R Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise gemaR:
i § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB (Entschadigungsanspriiche)
,,,,, e § 215 Abs. 1 BauGB (Unbeachtlichkeit von Verfahrens- und Formfehlern bei verspateter
,,,,,,, A .o Geltendmachung) ~+ HAPN
= by = 3 : S, /4 5N
,,,,,,, 7 93/2 A - ”
,,,,,, " i ’,r ,' - ‘_
,,,,,, Ausschnitt Luftbild (Quelle: BayernViewer 19.08.2024) ,
Tk i vl B W I I B s e N YO 3 4 AusgleichmalRnahmen
: ‘0%\3(\ 40 ,
C) “\ Die Eingriffsfiache der OGF - Flachen im Bestand betragen im Geltungsbereich insgesamt:
?v\»-){(gfé‘\d Anofl bot F =1.584 gm. Gemeinde Kunreuth
| @ npflanzungsgebo | | f | : :
\ us) p g g MaRnahmen Extern, Festsetzung der Ausglelchsfliche n. §9 Abs. 1a BauGB: Landkreis Forchheim
2 Externe Kompensationsflache:
Y] , Teilflache Flurstiick 249, Gemarkung Dobe , Gemei [
?Q Anlage von zweireihigen - bzw. dreireihigen freiwachsenden Hecke Bewertung: 9 N, Gamiifice Pizbery
® Enr?ar?f? di'sr diGerl;lnistuckzg[e nze ahls ;gtur;chutg?g?hcher Ausgleich flr die Kategorie |, oberer Wert - Griinland intensiv Be ba uu n g S p l a N
ingrifte SRR LR SR L e Entwicklungsziel: Streuobst, extensive Bewirtschaftung mit einer s
Flache von ca. 1.584 gm -~ £ 1 1
@ Anlage von standorttypischen Baumen als naturschutzfachlicher Obstbaume, (Qualitat: gem. BDB, Planzplan Abstimmung mit der UNB, » Bad l e lte y 2 " An de ru n g
Ausgleich fiir die Eingriffe in die Natur und Landschaft Sorten: Gravenstsiner, Goldparmane, Landsberger Renette) m I t ru nor d n el'l SCh e n I n h al t e n
Mafinahmen zur Pflege: g ]
Die Mahd erfolgt auf den Extensivwiesen einmal jahrlich flachenversetzt, I I ' :
Fogende Pllanzenarlen werden unier Rickschinahme der Ortichen Standort- und friihestens ab Mitte Juni. Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren. Im beSCh |eu n Igte n Ve rfa h ren
Bodenveriiniess Ziv Anplanzng emplohien. Eine Diingung, Mulchen oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet. L B 1 3 B G B B b h
r._Eot Neme fiach, Ngme fogenverhainisse  Vuchgcharakts Das Ufer der Trubbach weist wechselnde Boschungsneigungen und Aufweitungen auf. g ema § a au ( augeSetZ UC )
e Sorssino o D Ein Aufkommen von Gehélzen im Gewasserrandstreifen ist durch Mahd zu vermeiden.
2 e B e i Eine Lagerung von Abfallen oder sonstigen Materialien auf der Flache ist untersagt.
5 Comus sanguinea Roter Hartrisge! f Strauch Festlegung der genauen Lage durch Ortsbegehung mit der UNB und dem Bauherrn.
4 03 /20 é COI?“US avellana Haseinui I-f Strauch : ff as 5
 eammtn e e = Betroffene Flurstucke sind
?0 mxy“:g::m ﬁ::;m T;Il g;zg: Mafinahmen und Pflegekonzepie
11 Malus syivaalris Ho.zapfel f-n Strauch Grunflachen: N r 403/1 7 403/5 u nd 404/1
:g m:EMlm ?lm:kmm :?-tl gﬁ!‘j‘nd‘ o e Granllachen sind mu einer frewachsenden @Hecke als Fingranung. in der vorgegebenen Brene ' ) ) ) )
4 Prowd padus T‘?&béﬂkn&ﬁe nf K. Bman. Grofatech vorzusehen. Zur Anpllansung der I'ingrinung sind standorngerechie und heimische Straucher (keine M 1 5 0
15 Prum iy Sehwarzdom £n Sirauch ) Zierstrducher) und Biaume zu verwenden. ine Pllanshiste hiegt der Stellungnahme ber 1 0
403/ 6 §B Pwusmc:t’;\m Holzbene f-t kl. Bl;um e Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspllege (Pllanzschnitt, wassern. ggl. Verbissschutz) durchzufilhren. : )
17 Rhamnus catharticiis Krauzrom t Strauch Die langfristige Pflege ist bei Bedarf durch abschnitisweises ,auf den Stock setzen® im mehrjahrigen
- :g Emvf;ﬂf@ma ;zunﬂmm : . g;‘:ldg Turnus (alle 10 - 15 Jahre) fachgerecht durchzufGhren.
°2 n > ’ ) _d"‘m e Alle Gehbize sind dauerhaft zu erhalten, Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. d . Yo 03 O
. 403 :_';? gg?m:mn md?e :‘-r:‘ ,Ei!.malgg'lm » Die oifenthichen Grinilachen sind. sofern sie nicht sehon Grunland smd, mit einer krauterreichen, I n er FaSS u ng . 09 . 2 25
o o e \, 22 Salix purpurea Purpurwside n-f Sirauch autochthonen Saatguwimischung anzusiien. 7 13, Blumenwiese von Rieger-llofmann oder Grundmischung von
] 77 7 7 23 Sambucus nigra Hoiunder n-f Strauch Saaten/eller
AU SSCH N ITT AUS DEM RECHTSWI RKSAMEN 24  Sorbus aucuparia Ebareachs n-f Kl Baum « Die Flachen sind ein- bis zweischlrig ab 15.Juni zu mahen. Das Schnittgut Ist abzurumen. Mulchen,
J IO\ 25 Vibumum lantana Woliger Schnesball  t Wch Dungung und Pflanzschulzmitleleinsalz isl unzuldssig.
. ) W v 26 Vibumum opuls Wasser-Schnesball — In den ersten zwei Jahren sind Schropfschnitte. wie in den Saatguthinweisen empfohlen, erlaubt I S ST
F LACH EN N UTZU N GSPLAN VOM 1 7 . 08 ,2022 o 403/22 fmfeuchter; n=normaisr, {=trockensr Boden 7 L i\lﬁ:i;:‘::alcrwllicds im Gelénde sollien mitels Nawrsteinmauern oder ausgezogenen Boschungen Gberwunden B E R N D K RAM P E
A Des \Welleren sind zur Anpflanzung in Hecken folgende Baumarten geeignel e Lor die Beleuchtung sind insekienfreundliche und energiesparende |1:D-I ampen im entsprechenden L 8 g -
O, S L T , , , , g giesy | i : )
7 Winterlinde, Stieleiche, Traubensiche, Spiizanom, Esche, Obstbdume als Hochstarmm. Spektrum zu verwenden. DIPL-ING. ARCHITEKT, STADTPLANER PUN - I,
7 (Y 2 o ‘ | . . g;;]?j%écu:‘:i:glﬂil’i::I';;'H:n;;;mhmgcn und Geholzrockschnite sind aullerhalb der Vogelbruizeien vom 0110 bis zum SCHLESIENSTRASSE 38 c+42 (;' | ,‘?.’ _, ﬁ .‘{
AUSSCHNITT : ) 403/8 Straucher. 80/100; 2 mal verpincier Strauch ofne Ballr; 91413 NEUSTADT AN DER AISCH Vi AU | &
\ % ume: Stammumfang E-MAIL: info@krampe-architektur.de ] X UAE
2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN 403/23 “ R Tel. 09161/1647 Fax 873018 o) 188 378 T g




